Beweislast liegt beim Bauherren

Fachanwalt Jérg Schudnagies fiber Pfusch, Pritfer und Schiedsspriiche

Herr Scbudnagies, glaubt man
der Branche der Prifer, dann ist
Busch am Baw ein grofies Phiino-
suem. Deckt sich das it Thren Br-

fabrungen?
Absolut. Jedes Jahr  beschiftigen
etwa Hn oo Rechrsmeitigheiren die
Gerichte Phisch am Bau beschrinkt
sich keineswegs auf Finz dfille.
Dic Branche der Priffer bat ein
grofies Gesahifigfeld entdeckr. Was
ist von den Angebaten aus Threr
Sicht zu haiten?
Grundsiitzlich ist es verninftig, ei-
nen unabhingigen Prifer hinzuzu-
zichen. Allerdings tummeln sich
eine Vieleahl von verschiedensten
Anbigtern auf diesem Feld, da Gut-
achter und Bausachverstindi

Wie aber sollen sich Bauberren
verhalten, weun ein Schaden auf-
wrirt?

Ganz wichrig ist es, die Schiden
griindlich und technisch eimwand-
frei in Wort und Bild zu dokumen-
tieren. Also eine genaue Beschrei-
bung anfertigen, Fotos machen, Be-
stitigt sich ein Bauschaden und
wind dieser auch nach Fristsetzung
nicht beseitigt, muss der Bauherr
ein Gutachten auf seine Kosten ein-
holen.

Und das ist dann bieh- wnd stich-
?

Grundsiitzich, ja - es kann aller-
dings mit einem Gegengutachten
wvom Tisch gefegt und die Sachfest-
stellung des ersten Gurachrens da-

ki

ne geschiitzten Begriffe sind.

Woraf sollte man bei der Aws-

wabl cines Gurachters achren?
Als Bauherr sollte man darauf ach-
ten, dass es sich bei dem Sachver-
stindigen um einen dffentlich ba-
stellten und vereidigten Gutachter
handelt. Die jeweils zustindigen In-
dustrie und Handelskammern fith-
ren entsprechende Listen und Da-
tenbanken. Die dort eingetragenen
Gutachter hahen einen Machweis
der besonderen Sachkunde er-
bracht Auch der Verband Privater
Bauherren eV, der TUV und die
Diekra bigten baubegleitende Quali-
titskontrollen an.

Wenn mun aber tratz der wnab-

bingigen Priifung Schriden auftre-

ten, wer baftet dann?
Das kemmt darauf an. Wenn der
Priifer seine Sorghluspflicht ver-
letzt hat und thm ein Baniiberwa-
chungsfehler nachzuwveisen st
dann muss er bezishungsweise sei-
ne Versicherung far den Schaden
aufkommen, Die Beweislast fiir
die Vertragsverleung liegt aller-
dings bei den Bavherren.

mit erschittert werden,

Und dann?
In der Praxis wird hivfig ein ge-
richliches Verfahren, das soge-
nannte selhstindige Beweisverfih-
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far Bau- und
Architzkbe nracht
in Kain.

Eate peirt
ren, eingeleitet. Im Rahmen dieses

richtlichen Verfahrens wird ein

msachverstindiger mit der Begut-
achtung des betreffend en Gewerks
beauftragt. In diesem Rahmen wer-
den unter anderem der Mangel
und etwaige Nachbesserungskos-
ten oder verbleibende Minderwer-
te festgestellt. Der Machteil ist,
dass diese Verfahren vieri
sind und sich schnell iib\earngn“ei bigs
vier Jahre zichen kinnen.

Was empfebilen Sie?
Es kann ein scgenanntes Schieds-
gutachten oder Obergutachten ein-
geholt werden, auf dessen Feststel-
langen sich beide Parteien im Vor-
feld verpflichten. Diese Vorgehens-
weise besitzt den Vorteil, dass ein
gerichtliches Verfahren vermieden
wird und eine kurefristige Klirung
der Meinungsstreitigheit im Vor-
dergrund steht. Dariiber hinaus be-
steht auch die Méglichkeit, ein
Schlichmngsverfahren beispiclasei-
se nach der SOBau (Schlichtungs-
und Schiedsordnung fiir Baustrei-
tiggkwiten) durchzufihren

Das kiinget ailes in allem languie-

rig. Sitst der Baubery nicht am

kiirzen Hebd ?
So pauschal witrde ich das nichr sa-
gen. Der Bauherr kann zur Scha-
densvermeidung beitragen. Bei-
spielsweise ist es schon ratsam, hei
Beauftragung eines Generalunter-
nehmers oder eines Bautriger
eine baubegleitende Qualititskon-
trolle durch cinen versierten Gue-
achter durchfithren zu lassen. Die-
se Extrakosten sind in der Regel
gut investiert, da Mingel schon
im Vorfeld aufgedeckt und besei-
tigt werden kiinnen, ohne dass ein
erheblicher Schaden auftritt. Die-
se Qualititskontrolle  kann  ein
mangelfreies Bauvorhahen jedoch
nicht garantieren. Schlieflich wer-
den nicht simdliche Gewerke un-
tersucht. Im Zuge der Oristermi-
ne sind regelmifig nur gewisse
Stichproben méglich und viele
neuralgische Gewerke bereits ver-
baut Hundertprozentige Sicher-
heit wird man nicht erlangen kén-
nen. Soweit ein erheblicher Man-
gel nicht beseitigt wird, ist es rat-
sam, einen Fachjuristen cinzubin-
den.

Diss Gespriich fitbrre Birgir Ochs




